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Manovra/1. Ecobonus ridotto per gli infissi,
cessione del credito anche sulla singola
unita immobiliare

Giuseppe Latour

Infissi ¢ schermature solari transitano dal 65% al 5o%. Arriva un fondo di. Baranzia per le
farniglie a basso reddito. La cessione dei crediti passa dai soli condomini alle singole unity
immobiiiari. E il sismabonus. viene esteso anche agli ex: Iacp. Il tradizionale pacchetto di misure
dedicato ai bonus. casa nella manovra 2018, appena approvata dal Governo e in arrivo in
Parlamento, & particolarmente corposo. Non ci-sono, infatti, sola le attese proroghe degh sconti
per ristrutturazioni ed efficientamento énergetico per tutto il 2018. Diversi interventi puntanc a
una riforma pilt radicale, per rivedere il raggio d'azione delle detrazioni e aumentarne Iefficacia.

Le proroghe di 50 ¢ 65%

Partiamo dalle proroghe. La manovra alluiga di un anno la vita del bonus del 50% per le
ristrutturazioni e dello sconto del 65% per l'efficientamento enetgetico. Quest'ultimo, perd,
subisce un robusto tagliando, modificando di molto il suo perimetro. I} tema da affrontare e
spiegato molio chiaramente nella relazione che accompagna la-manovra: la détrazione ha finora
avuto. una buona efficacia ai fini anticongiunturali, ma ha "ampi margini di miglioramento del
rapporto tra costo e beneficio del meccanismo”. In altre parole, ci senc alcune tipologie di
interventi che hanno drenato grandi risorse ma che portano risulrati scarsi in rermini. di
recupero dell'efficienza energetica.

La revisione del perimetro degli sconti

Sul banco degli imputati sono finite alcune: categorie di investimento, che vengono
puntualmente elencate dalla norma che si avvia verso il Parlamento: sostituzione di infigsi,
schermature solari, impianti di climatizzazione invernale tramite ¢aldaie a condensazione e a
biomassa. In tiiti questi tasi, allora, l'entita della detrazione scende dal 65% al 50%. Lo stesso
livello di una ristrutturazione ordinaria. Resta invariato, invece, a gquota 65% il bonus per
pannelli solari per l'acqua calda, pompe di calore, cappotti termici e altri intervent sull'involucro
edilizio. Intatto anche il pacchetto dedicato ai bonus condominiali, messo in piedi dalla legge di
Bilancio z0i7: gli séonti “pesanti” del 70 e 75% non subiscono alcun impatto e vengorno
confermatifino al 31 dicembre del 2021.

1 fondo di garanzia

Un'altra delle novitd pitt important della manovra punta ad agire sulla guestione della
disponibilita di crediti. Per réndere pul utilizzabile 1! bonus, viene 1st1tu1t0 un fondo nazionale
per la concessione di garanzie sui prestiti finalizzati alle operazioni di riqualificazione
energetica. La sua dotazione sard di 50 milioni all'anne tra il 2018 e il 2020, ripartiti tra
ministéro dell'Ambiente e ministero deilo Sviluppo economico. In totale, quindi, alla fine del
periodo la capienza totale sard di 150 milioni di euro..In questo modo le famiglie a basso reddito
potranne accedere pilt facilmente ai prestiti bancari, contrastando una delle tendenze che
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stanno frepando il pieno sviluppo degli interventi condominiali: con questi 50 milioni sard
possibile stimolare, in base alle stime del Governo, circa 600 milioni di investimenti.

La cessione del crediti.

Altra novita strategica artiva dal lato della cessione dei crediti, Finora questa era limitata al solo
caso degli interventj sulle parti condominiali, sia nella vetsione relativa agli incapienti (con
cessione possibile anche alle banche) che nella versione -dedicata agli altri contribuenti (con
cessione alle banche vietata). La manovra allarga il perimetro della cessione in maniera decisa,
prevédendo la possibilita di trasferire l6 sconto anche per le operazioni effettuate sulla singola
unita immobiliare, al di fuori degli interventi condominiali. Chi incamera il Bonus potra, poi,
anche trasferirlo nuovamente. In questo modo 1o sconto diventa moito pitt liquido.

Tacp e sismabonus

Sul fronte del sismabonus, la novitd pill attesa riguarda I'estensione dello sconto aghi ex Tacp.

Come annunciato dal ministro delle Infrastrutture Graziang Delrio, gli sconti per la messa in
sicurezza saranno allargati anche ai soggetti che si occupano di edilizia popolate, Questi, infatti,

hanne in pancia una .grande quantita di risorse che, perd, stando alle norme attual, hon
possono spendere. Non ci saranno irivece; almeno per ora, ritocchi che consentiranno di
utilizzare il sismabonus anche per'i capannoni. Per completare il tagliando alla sconto fiscale,

infine, vengono aggiornati 1 requisiti tecnici minimi che gli interventi di efficientamento devono.
rispettare per rientrare nel perimetro dello sconto.
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Giugeppe Latout

Il niovo bonus per {l verde urbano del 36% stimolera 600 milioni di euro di investimenti nej
prossimi anni. E, solo nel corso del 2018, portera un incremento di gettito pari a 40,9 milioni di
euro. E' questo, secondo le stime del Governo, l'impatto che potra avere lo sconto fiscale, inserito
nella Jegge di Bilancio 2018; dedicato a giardini, terrazzi e balconi. GIi interventi riguarderanno
soprattutto ville, villini e palazzi di pregio ma anche normali condomini, Allargando il perimetro
delle detrazioni fiscali a una tipologia di inveSthnenti.'ﬁnora-comp_l_etam‘ente'in‘es_plorata.

Partiamo dalle novita di merito. Dal primo.gennaio del 2018, seconido quanto prevede la riforma
alle studio in queste ore, sara detraibile una ¢ifra pari-al 36% delle spese documentate relative al
verde, fino a un massimo di smila euro per ogni unjtd immobiliare. Le detrazioni attualmente
esistenti (50% e 65%) coprono, infatti, solo gli interventi sugli edifici ma non il verde urbano: 1
nuovo sconto, allora, sara dedicato alla sistemazione a verde «dl aree scoperte private di edifici
esistentl, unita immobiliari, pertinenze o recinzioni».

Quindi, soprattutto terrazzi, baleoni, giardini condominiali. Ma anche giardini pensili e
coperture, messa a.dimora di piante e arbusti. La detrazione spetteri non solo per ié singole
unitd ma anche per le spese condominiali: anche in questo ¢aso si applica il tetto massimo di
smila euro, moitiplicata per ogni appartamento,

Tra le spese ‘che sara possibile recuperare tramite la detrazicne non ci sono solo i lavori, ma
anche la progettazione e la manutenzione connesse all'esecuzione degli interventi. Ipagament,
come -avviene gia oggi, dovranno passare da .bonifici speciali ed essere cosi totalmente
tracciabili, mentre gli sconti fiscali saranno fipartiti in dieci-quote annuali.

Secondo. le stime del Governo; questa misura agisce su un bacino potenziale di 1,2 miliardi di
euro. Sono soprattutto ‘investimenti in ville, villini e palazzi di pregio, ma anche normali
condomini. Di questa cifra, circa lameta (600 milioni) sonie investimenti aggiuntivi. L'alktra meta
riguarda spese che sarebbero state comunque realizzate, anche in assenza di uno sconto fiscale
specifico.

Pit1 in dettaglio, l'ipotesi del tecnici del Governo & che gl investimenti in verde urbano
rignardino il 15% delle ville ¢ dei villini e il 5% dei condomini. Sara, atlora, soprattutto la prima
tipologia di edifici a muovere l'economia. Anche perché i condomini investiranno mediamente
di meno: cifca 2,500 euro. Considerando il livello di detrazione 4l 36% e il totale degli
Investimienti a 1,2 miliardi di euro, T'onere per e casse dello Stato dovrebbe essere di 43,2 miliond
di euro ogni dodici mesi, spalmati sui dieci anni di vita del bonus. La spesa indotta per_ il solo
2018 sara di 150 milioni di euro, con un-incremento di gettito di 40,9 milioni solo per il prossimo

anno,
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7Bonusgiardini, incentivi fino al 36%

Llintervento

Aluti 2 privat ¢ condomirii
sulle spese d;;;er potature
e 1mp1ant1 irrigazione

Clttépluverdj con texrazze e glardi-
ni ben curati e dove si respira aria

mlglwre A questa.visione urbana’ pro
“greeti” si deveilbonusinseritonel- . . gettista det
ld mangvra appena approvata che °
aluta i privati &4 condoniini, conla.
detrazione del 36% de]le;spese $0- - TE
sternute in disci-anni, a rendere pili - pe
belli giarchm eterrazze 0 a farne-di .

nuovi, e con tittelecarte in regn]a
Trai vari casi che dovrebbe pre-
_ vedereil.bonusverde_annunqiatoie-
ri dal ministro Maurizio Martind e
che si attende diventare operativo
gntro Vafing, & contemplato anche
«chi per esempio ha una casa con
giardino dove fare grosse potatire,

\ | e

Martina
«Un appoggic
concreto
_&ilavoratori
del settore

- ‘Cosimigliora
anche
F'ambientes.

—_—

© ha una siepe malata da sostituire
con lina sana, o anche un impianto
imguo dainstallare o sostituires co~
me:spiega: Franicésco Mati, presi-
dente della Pederazione diprodot-
to flokbvivaistico dl Confagricolt-
ra; <Questo honus per Tacura del

: verde vale sia pert pnvaﬁ cheperi
- condomint -.agghinge Miti - e ci
_ ne.ntrano anche lé spesé relative al

redlizzare 2 un pro-
rdé e non -all’amico-
yché avevailnonno con--
chie sé voglicr-trasfonna-‘-
arding un's ares incolta sa.ra
3 -sufnure -gitesti

amtumla qua]lthdell anaelablodl-

versltii»

dfun pnmn passo questo.- prn-
segile Mati - non un punto di arri-
vo. Ora cipiacerebbe ottenere lari-
duzione dell'Iva sul lavoro dei glar-
diniéri: perché devo pagare 122%
perim, giardimere chie mi taglia la

siepe menire ne pago la ‘metd o an-
che menoperun operaio chemiso-

stituiscela finestra®.
- T honusverde & salutato con fa- -

vore anche da Coldiretti e Cia-Agri-
coltori ltaliani. «Le plante ~sottoli-
nea Coldiretti - toncerrono a.com-
battere le polven sottili e gli i inqui-
nant gassosi ma in Italia ogni abi-
tante dispone neélle citth capoluogo
diappena3l,l metriquadratidiver-
de irbano. Per questo sono lmnpor-

tanti le tnisure di defiscalizzazione

degli interventisu glardini e tetraz-

zi previstinella manovra». «Aspet-

ttamo ora di leggere le relazioni al

provvedimento - psservanoitecni-
‘cidellaCia- mastandoagliannun- .

ci del minisiro si tratterd di una-de-
frazione fiscale, quindi auspichia-
meo ¢helo stnumento diventiimme-
diatamente operaﬁvo con una cir-
colaren,

«Finanziamo: auraversu unade-
trazione del 36% - spiega il ministro
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)”.. o

dell’Ambiente, Gianluca Galletit -
-tutti gl interventi su aree scoperte
private diedifici esistent], it hat
mobiliar, pertinenze o recinzioni,
unpiantldJ irrigazione erealizzazio-

nepozzi,perie copernureaverde e

_giardirnd pensili, Unamisura - prose-
gueGalletti - chevamperfettasmto—

nid con tutte le azioni di efficienza
energeucaﬁn qui portateavantidal
governo per le abitazioni eicondo-
miini, a partire pyviarhente dall'éca-

- bonus», «E una norima - aggiunge

Gallettl - che pud, proprie al pari
del successo riscontrato dal bonus.
per le ecotistrutturazion, - determi-

‘nare grossé opportunitd. su due

front; in primisquello dellalottaal-
1é polveri sottili e allo smog; ma ar-
che della nquahﬁcazione urbana,.
dicuiil privato g attore irrinunciabi-

" le,uprendo una fase di nuove op-

portunitd e sperimentazioni per
T'abitare efficientee. sustemblle»
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